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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplananderung sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 gean-
dert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023 gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 18.09.2024

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am
und Auslegungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung vom bis
4.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Buchen, den ...

Zweckerbandsvorsitzender
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TEXTLICHER TEIL

Neben den Anderungen im zeichnerischen Teil der Bebauungsplaninderung ,1 8 — Lange Féhren
- 4. Anderung"” werden die nachfolgenden textliche Festsetzungen geéndert bzw. ergénzt.
Darliber hinaus gelten die Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,| 8
- Lange Fohren” (rechtskréftig seit 04.04.2001) und der 1. Anderung des Bebauungsplans ,| 8 —
Lange Fohren” (rechtskraftig seit 24.12.2002).

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze
und o6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
- Tankstellen,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnliigungsstatten wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

2.1 Bauweise

ase = abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maximal zu-
lassigen Gebaudelange von 90 m.

Textlicher Teil — Entwurf Seite 2



Zweckverband Interkommunaler Gewerbepark Odenwald (IGO) — Gemarkung Buchen iF(

Bebauungsplanianderung ,| 8 — Lange Féhren — 4. Anderung”

3.

3.1

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung Einzelbaume

Die im Lageplan des Bebauungsplans zum Erhalt dargestellten Baume sind zu erhalten,
wahrend angrenzender Bauarbeiten zu schiitzen und bei Abgang oder Verlust gleichartig
Zu ersetzen.

HINWEISE

Baufeldraumung und Geholzrodung

Die Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen darf nur im Zeitraum von Oktober bis
Februar und damit auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen sind im Vorfeld der Bebauung vorsorglich re-
gelmaBig zu mahen, um krautige Strukturen als moglichen Brutplatz fir Bodenbriter zu
verhindern.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

VermeidungsmaBnahme Zauneidechse

Die Heckenrandbereiche noérdlich, der Saumstreifen westlich und die ostexponierte Bo-
schung zum ,E-Center Holzer” sollen im Zuge der Bebauung unbeeintrachtigt bleiben.
Es ist dort weder die Lagerung von Material noch das Befahren zuldssig. Baustellenzu-
fahrten sind von der Max-Born-Stra3e bzw. vom Baumarktgeldnde &stlich anzulegen.

Die gesamte Bauflache wird vorsorglich vom Beginn der Vegetationsperiode bis zum
Baubeginn regelmaBig, d.h. alle 2-3 Wochen geméaht oder gemulcht.
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Aufgestellt:
Buchen, den ...
DER ZWECKVERBAND : DER PLANFERTIGER :
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