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STADT BUCHEN

ORTSTEIL HETTIGENBEUERN
BEBAUUNGSPLAN HORNB ACHER BERG™

BEGRUNDUNG

A.  ALLGEMEINES

Um den vielfdltigen Belangen eines Mittelzentrums Rechnung zu tragen,

hat die Stadt Buchen einen Entwicklungsplan erstellen lassen, der kurz
vor dem AbschluB steht und der mit seinen Ergebnissen in dem in Auftrag
gegebenen Fl&chennutzungsplan miinden soll,

Da der Fl&chennutzungsplan z.Z. noch nicht greifbar ist, wurde die Bau~-
leitplanung "Hornbacher Berg" aus dem vorerwdhnten Planungskonzept ent-
wickelt, :

Der Stadtteil Hettigenbeuern hat sich in den vergangenen Jahrzehnten zu
einem stark frequentierten Erhohlungsort entwickelt, durch die beson-
dere Initiative einzelner Fremdenverkehrsbetriebe und die ehemals selb-
sténdige Gemeinde hat ebenfalls sehr viele Anstrenungen in diese Richtung
unternommen. .

Der Entwicklungsplan hat daher u.a. den Stadtteil Hettigenbeuern, wegen
seiner besonders landschaftlich bevorzugten Lage als Erholungsort ausge=-
worfen.r_ , ; ,

Bei der Ausweisung der Baufldche fanden die vorgegebenen Entwicklungs—
daten des Regionalverbandes Berilcksichtigung.

Das Plangebiet liegt in einem der vielen Seitentdlsr der Morre und grenzt
an einen bestehenden, bereits bsbauten Bebauungsplan im Gewann "Kirchen-
gécker" liegend, an.

Die Gebietsabgrenzung des Bauleitplanes war abh#éngig von den topographischen
Verhdltnissen, den landschaftlichen Gegebenheiten ebenso aber auch von den
Zielsetzungen der Gemeinde und von den Forderungen der Trdger offentlicher
Belange, die in einem Vortermin zur PlangréBenfindung vor beteiligt waren,

B. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Mit dem Bebauungsplan "Hornbacher Berg" verfolgt die Stadt Buchen das Ziel,
durch verbindliche Bauleitplanung, die Entwicklung in allen Stadtteilen
anzuregen, entsprechend den innerstédtischen Entwicklungsanalysen.

Die innere Struktur des Gebietes wurde daher so gestaltet, daB sowochl dem
immer gegenben Bedarf an Wohnbauland Rechnung getragen werden kann, als
auch dem besonderen Interesse der Stadt ein ausreichendes Angebot an
Fldche zur Unterbringung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes zu Er-
reichen., Die Gebietsnutzung wurde auf diesen letzteren Aspekt abgestellt.




C. PLANLEITGEDANKEN (ZU DEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN)

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Behauungsplanss "Hornbacher Berg®
wurden alle Festsetzungen und Planaussagen ausgerichtet, um so im
Zusammenwirken mit der beabsichtigten Struktur und der Landschaft ein
einheitliches Ganzes zu erreichen.

Die Art der baulichen Nutzung wurde gewdhlt unter Abstimmung mit der
derzeitigen Gegebenheiten der Randzone, zu dem im Gewann Kirchendcker
gelegenen rechtkriftigen Bebauungsplan, der ein Allgemeines Wohngebiet
aufzeigt und dem besonders hervargehobenen Ziel der Stadt kleinere und
groBe Beherbergungseinrichtungen oder Fremdenverkehrsbetriebe zu er-
reichen,

Das Gesamtgebiet wurde daher im 2 Abschnitte gegliedert, némlich in ein
Allgemeines Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen und aber auch der Unter-
bringung von Beherbergungsgewerben dienen kann, wobei es sich hier nur um
kleinere Baueinheiten handeln soll.

In der zweiten Fléche aber wurden groBzigige Baugrenzen angeordnet im
RAhmen eines.Sondergebietes, um hier zu erreichen, das groBe Baueinheiten
untergebracht werden k&nnen, die im weitesten Sinne der Unterbringung

von Kur- und Erholungsbetrieben dienen k&nnen, ohne das eine Beseintrich-
tigung der lLandschaft erfolgt. Das alleinige Wohnen soll hier in den Hin=
tergrund gedriickt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde abgestimmt auf die BauplatzgroéBe

die schwierigen topographischen Gelénderverh&ltnisse, aber auch auf die
Forderung, daB differenzierte Betriebsgr&Ben des Beherbergungsgewerbes
untergebracht werden sollen unter Beibehaltung von Wohnnutzungen,

Im Allgemeinen Wohngebiet wurde die Grundfldchenzahl auf max. 0,3 he-
grenzt, um so die auch hier notwendigen Freifldchen hervorzurufen. Die
GeschoBlfldchenzahl wurde dagegen auf'(0,8 angehoben, trotz der rur zu-
ldssigen 2-geschossigkeit, um so hervorzuheben, daB Dachgeschosse ebenso
wie deren Ausbauten erwlnscht sind, unter Anpasssuﬁapﬂ%ﬁdschsftcharakter

Im Sondergebiet wurde die Grundfldchenzahl auf 0,4 angesetzt, davon aus-
gehend, daB hier eine mehr fl&chenhafte Bebauung erfolgen muB. Die Ge-
schofl&chenzahl dagegen wurde bei der Obergrenze, wie dies auch das
WA-Gebiet vorsieht belassen, um die HBhenbeschrénkung der Gebdude hier

zu erreichen, ,

In Anbetracht der ausgepridgten Toppgraphie, wurden II - III - geschossige
Baukdrper als Hanghduser festgesetzt. |

Durch die festgesetzte offene Bauweise im WA-Gebiet wird die Absicht ver—
folgt, einen guten und maBstabsgerechten (bergang zur Bebauung der Rand-
zone zu erreichen und den ausgeprdgten Wohncharakter in der Formation dar—
zustellen.,

Die Eingrenzung der Bauweise, daB nur Einzelhduser zuléssig sind, recht-
fertigt die Tatsache der hiichsten Marktnachfrage nach solch exponiert
gelegten Baupl&tzen und auch der Gesichtspunkt :wder besten Anpassung an
die Topographie und damit Landschafteingebundenheit,

Die besondere Bauweise im Sondergebiet soll dagegen den OrtsabschluB
markieren und ein relativ freiziigiges Bauen ermdglichen.



Die Geb#udestellung, dargestellt durch die Plansymbole der First—

und Traufenrichtung oder lidngste Geb&dudeausdehnung, wurde relativ

starr und unbeweglich festgesetzt, um so zu ermiglichen, daB ein ver-
setzen der einzelnen Wohn- und Wirtschaftsebenen zur besseren Ausnutzung
der Grundstilicke, ermiglicht wird und Bauliberhfihen vermieden werden kiin-
nen, Die Uberbaubaren Grundstilickfl&dchen wurden durch Baugrenzen festge-
legt, abgestimmt auf die max. migliche Ausnutzungsziffern. Im Gebiet der
Sondernutzung wurde aber abweichend hiervon eine Uberdimensionierte Bau-
grenze ausgeworfen um zusdtzlich eine max, Gestaltungsfreiheit flr die
planenden Architekten und damit eine optimale Einbindung in die Land-
schaft zu erreichen.

In Anbetracht der teilweise extremen Hangsituationen der natirlichen
Topographie, verstadrkt durch notwendige Abgrabungen oder Aufschiittungen
verursacht durch den StraBenktrper war es notwendig aus Grinden der Ere
haltung des Landschaftsbildes und zur Erreichung eines noch annehmbaren
stédtebaulichen Gesamtbildes, die Garagen mit dem Hauptbauk@rper zu ver-
einigen, Abweichend hiervon k#nnen -unterirdische Garagen oder teilweise
unterirdisch angeordnete Garagen hingenommen werden. Unterhalb und ober—
halb der StraBen mit Ausnahme im S0-Gebiet war es aus den gleichen Grin-
den erforderlich, die Garagenzufahrten, bzw. auch Grundstlickszugdnen fest-
zulegen, Die Verkehrsflichenplanung wurde vorab berechnet, bezliglich ihrer
Hihenentwicklung, die teilweise extreme Hangprobleme zu bew&dltigen hatte
auch in ihrer Lage genau und unabdéinderlich fixiert um {iberhaupt noch einen
Ausbau zu erreichen, Die Bidschungsfl&chen, welche im zeichnerischen Teil
dargestellt sind, waren bereits bei der Planherstellung vorhanden bzw.
sind zur Erstellung des StraBenkSrpers erforderlich. Die notwendigen
Bschungsflichen werden bei den ErschlieBungsarbeiten ausgebildet und
sollen zur ordnungsgem@Ben Nutzung der angrenzenden Grundstiicke im Privat-
eigentum verbleiben,

Die FuBbodenhithenlage des ersten sichtbaren Geschosses wurde nicht auf HShen
iiber NN festgelegt, um die Mglichkeit zu eriffnen die Einzelgeschosse
héihenméBig im Gebdude zu versetzen, was in Einzelfdllen unausweichlich
sein wird, um die Baugrenzen max. nutzen zu kénnen, £s wurde aber die
Hhenlage des ersten Geschosses oder die erste Vollgeschossebene lber dem
natirlichen Gel&nde, also vor den ersten Erdarbeiten, festgelegt, um so
eine Bezugshthe der Traufenkanten und der max, Firsthdhe, zu erreichen.,

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der AuBenanlagen wurde im Rahmen
der voraufgezeigten Festsetzungen bereits ein breiter Rahmen vorgegeben,

so daB fir die 8rtlichen Bauvorschrften lediglich verblieben ist, Auswiichse
oder konstruktions-spezifische Regelungen zu vermeiden oder zu treffen, So
wurde Festgesetzt, daB nur geneigte D&cher mit einer Mindestdachneigung von
259 zu errichten sind, wobei keine Eingrenzung nach oben vorgesehen wird,
um so dem Baugebiet ein bestimmtes Dachfléchengeprédge zu verleihen. Es
werden nur rot—rotbrausne Dachdeckungsmaterialien fUr zuldssig erklért, um
herauszustellen, daB das Gebiet in allen Einzelheiten weitgehend der Natur
angepasst werden soll.

Um eine max. Einbindung der Gebdude in das Landschaftsgeflige zu erreichen,
wurde auBerdem festgesetzt, daB nur Einfriedigungen bis zu einer max. Ge-
samththe von 100 cm zuldssig sind, wobei hiervon parkartige Eingrinungen
(nicht lebenge Hecken) mit zwischengespannten Dréhten ausgenommen sind.



D. ERSCHLIESSUNG

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist bei entsprechender Erweiterung
des Ortsnetzes sichergestellt,

Die VerEehrsersChlieBung erfolgt lber die Anbindung der SonnenstraBe, im
Gewann "Kirchenicker" liegend, an dem hestehenden &rtlichen StraBennetz.
Die Breite der Verkehrsflidchen wurde nach den RAST'Richtlinien bemessen

und erh&lt eine Fahrbehnbreite von durchgehend 5,50 m und einen einseitigen
Gehweg, der talseitig derStraBe angeordnet wurde. Auf die Anordnung eines
doppelseitgen Gehweges muBte verzichtet werden, da ansonsten zu hihe Stiitz-
mauerkosten oder eine teilweise Unbebaubarkeit der Grundstiicke aufgetreten
wére, die andererseits die Gehwegsanordnung dann hétte {berfliissig werden
lassen, {ES hédtte dann nur eine einseitige Bebauung stattfinden kﬁnnen.)

In einzelnen Bereichen wurden Privatgrundstilickszufahrten geblindelt, um
Verkehrsgefidhrdungen zu vermeiden. Alle Grundstiickszufahrten wurden so an
das VErkehrsnetz angeschlossen, daB in den steileren StraBenziigen oder an
Stellen wo eine starke Hangneigung anschlieBt, entweder keigéne Zufshrt
zugelassen wurde oder eine Paralell~lLage gefordert ist.

Die Trink~ Brauch~ und Brandwasserversorgung ist durch den Ausbau der be-
stehenden \fersorgungsleitungen sichergestellt,

Die Abwasserbeseitigung wird an die bestehende Kanalisation, welche im An-
schluB an der SonnenstraBe bereits errichtet ist, angeschlossen.

Sowohl flir die Erweiterung der Wasserversorgung, als auch éir die Kanal-
isation ist ein Ergénzungsentwurf erforderlich., Dieser wird im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen erstellt,

Die Stromversorung des Baugebietes erfolgt als Kabelnetz., Diese Versor-
gung wird im Benehmen mit dem Badenwerk erstellt.




E. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Kostenvoranschlag

In Abhdnigkeit von der Preissituation zum Zeitpunkt der Ausfihrung
und anderer Umstdnde kinnen die angegebenen ErschlisBungskosten nur
als vorraussichtliche Kosten angesehen werden.

1. Kosten flUr den StraBenbau ca 630000,- DM
2. Kosten flr die Wasserversorgung ca 95 OOO,~ DM
3. Kosten flr die Kanalisation ca - 505 000~ DM
4, Kosten fur die Vermessung ca 'vi50<3cx1— DM
5, Kosten fur die Planung und Nebenkosten ca - JQ(j(QCXl— DM

Gesamtkosten 1,200 000 ~ DM

Durch die ErschlieBung des Baugebietes entstehend der Gemeinde vor—
aussichtlich Kosten in Hohe von DM . 500 OQOO,~

Die Kosten der Gemeinde setzen sich zusammen aus dem 10 % Anteil an
den StraBenkosten, den durch die Geblihren und Beitrédge nicht gedeckten
Anteil der Wasserversorgung- und Kanalisationskosten und den Planungs—
und Nebenkosten.
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